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Analyse rechtskraftige Sondernutzungsplane

1. Zweckmassigkeitsprifung im Rahmen Gesamtrevision Allgemeine Nutzungsplanung
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a Uberbauungs-Plan Dorfstrasse

Name Uberbauungs-Plan Dorfstrasse

Datum / Stand Genehmigt am 24. Juni 1955

Perimeter Dorfstrasse, Abschnitt Landstrasse bis Furtbach
Stand Strasse und Gehweg ausgebaut

Realisierung

Inhalt — Strassenlinien Dorfstrasse mit Strassenbreite von 5.0 m bis 5.2 m

— Strassenlinien fir Rossliweg zwischen heutigen Parzellen Nr. 3649 und
496 mit Strassenbreite 5.0 m

— Gehweg Dorfstrasse Suidseite mit Breite 2.3 m

— Gehweg entlang Landstrasse bis Einlenker Dorfstrasse

— Baulinien entlang Dorfstrasse Nordseite mit Abstand 6.0 m ab Strassen-
rand

— Baulinien entlang Dorfstrasse Sidseite mit Abstand 4.0 m ab Gehwegrand

— Baulinien beidseitig Haselstrasse mit Abstand 5.0 m ab Strassenrand

— Baulinien beidseitig Rossliweg mit Abstand 5.0 m ab Strassenrand

Umsetzung — Strassenbreite Dorfstrasse durchgehend erfilllt (z.T. etwas breiter)
— Alle Gehwege realisiert
— Ro0ssliweg nur ca. 3.0 m breit realisiert (wovon nur etwa 2.7 m breit aus-
parzelliert)
— Neubauten auf Parzellen Nr. 474 und 475 halten Baulinien ein
— Neubau auf Parzelle Nr. 3649 unterschreitet Baulinie ostseitig um ca. 2 m
— Alle anderen Geb&ude waren 1955 schon bestehend
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Folgerungen Aufhebung des Erschliessungsplanes; erfillt keinen im aktuellen 6ffentlichen

aus / fur Revi- Interesse liegenden Zweck mehr.

sion NP Aus ortsbaulicher Sicht ist die Beibehaltung der Unterabstéande von Altbauten
gegeniber Strassen erwiinscht.
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b Kommunaler Uberbauungsplan Altwies-Buch

Name Kommunaler Uberbauungsplan Altwies-Buch

Datum / Stand Genehmigt am 30. November 1979

Perimeter Buechzelglistrasse, Altwiesenstrasse

Stand Gehweg entlang Buechzelglistrasse nicht umgesetzt

Umsetzung Gehweg entlang Altwiesenstrasse, dstlich Birkenweg nur teilweise umgesetzt
Inhalt Strassen- und Weglinien mit Fahrbahnbreite 5 m und Gehwegbreite 2 m

Baulinien mit 5 m Strassenabstand entlang Buechzelglistrasse
Baulinien mit 5 m Strassenabstand entlang Altwiesenstrasse
Sichtzonen Birkenweg, Erlenweg, Buechzelglistrasse

o8B

Folgerungen Baulinien erfiillen keinen im aktuellen 6ffentlichen Interesse liegenden Zweck

aus / fir Revi- mehr (4 m Strassenabstand gemass BauG reicht aus)

sion NP Strassenlinien insofern noch von Bedeutung, wo fur Fussganger und Radfah-
rer eine unbefriedigende Situation besteht (in Zusammenhang mit Massnah-
men im KGV zu prifen).
Der Uberbauungsplan soll vorlaufig beibehalten werden.
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¢ Erschliessungsplan Vogtwiese - Teil Std

Name Erschliessungsplan Vogtwiese Teil Sud

Datum / Stand Genehmigt am 3. August 1998

Perimeter Areal Rdssli / Post, Poststrasse, Chileweg, Rdssliweg

Stand der Poststrasse realisiert inkl. Wendehammer / Gehweg, Bebauung Areal Post /

Uberbauung Rdssli im Bestand geblieben, Chileweg zwischenzeitlich verlegt, noch un-
Uberbaute Zentrumswiese

Inhalt Geplante Erschliessungsstrasse, geplanter Gehweg auf Seite Unterdorf,
Fussgangerzone entlang Landstrasse K275, Baulinien 5 m / 6 m entlang
Poststrasse, Baulinien 3 m westlich und Baulinie 5 m gstlich Chileweg, Bauli-
nien 3 m westlich und Baulinie 5 m 6stlich Rdssliweg, Baulinie 4 m rund um
Wendehammer, Baulinien Parzelle Nr. 491 ,Rdssli“ und Parzelle Nr. 486
2Post”

Hinweis Bauliche Konzeption auf Rickseite Rest. Rossli sorgféltig planen, Rucksicht-
nahme auf Schutzobjekte
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Folgerungen Vorlaufig belassen (wegen Projekt Zentrumswiese), aber voraussichtliche
aus / fur Revi- Aufhebung des Erschliessungsplanes moglich; erflillt keinen im aktuellen
sion NP offentlichen Interesse liegenden Zweck mehr
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d Gestaltungsplan Schiitzenswerte Bausubstanz

Name Gestaltungsplan Schitzenswerte Bausubstanz

Datum / Stand Genehmigt am 25. November 1998

Perimeter Grossflachig vom Dorfkern bis Kempfhof

Stand der Diverse Objekte sind bereits zuriickgebaut oder Ersatzbauten erstellt
Uberbauung

Inhalt Situationsplan 1:1000 und Sondernutzungsvorschriften: Zwangsbaulinien,

kantonale Denkmalschutzobjekte (A), kommunale Schutzobjekte (B), fir
Strassenraum wichtige Geb&ude (C), das Strassenbild mitbestimmende Ge-
baude (D), das Strassenbild mitgestaltende Objekte (blau) und R&aume (gelb)

Hinweis Gestaltungsplan ber die schitzenswerte Bausubstanz ist in § 25 BNO ver-
ankert.

Folgerungen Anpassen / revidieren:
aus / fur Revi-  Uberfuihrung der schutzenswerten Gebaude in Bauzonenplan / BNO
sion NP Voraussichtliche Beibehaltung fragmentarisch ausgeschiedene Baulinien
an ortsbaulich pragenden Lagen
Prufung drtliche Vorgaben zur Umgebungsgestaltung

Stand: 2. Oktober 2018 / 23. Méarz 2021 arcoplan Ennetbaden



Seite 5

e Gestaltungsplan Zentrum Wirenlos

Name Gestaltungsplan Zentrum Wurenlos

Datum / Stand Genehmigt am 19. Mai 1999

Perimeter Landstrasse, Dorfstrasse, Chileweg, Poststrasse

Stand der Erst rund zur Halfte Uberbaut, Teil der urspringlich geplanten ,Grossform®;

Uberbauung Bebaut nach Gestaltungsplan: Baubereiche 3, 5, 7, 6, 6a und 8
Nicht neu bebaut nach Gestaltungsplan oder uniiberbaut: Baubereiche 1, 2,
2a, 4 und 4a
Gebaudehohen bis 8 m / Firsthéhen bis 14 m / Ausnitzungsziffer 0.8 / 1.0
Verlegung Chileweg ist erfolgt.

Inhalt Zentrum Wirenlos mit Laden, Gewerbe, Biro und Wohnungen (verdichtete

Bauweise / zeitgemasse Einfiigung der Bauten in Kernzone)
Baubereiche fiur Haupt- und Zwischenbauten, First- und Gebaudehdhen,
Vorgaben Firstlinien, durchs Areal fihrende Fussgangerverbindung
Erschliessung Tiefgarage von Poststrasse, Anschlussoption Parz. 3704

Folgerungen
aus / fur Revi-
sion NP

Frage; zweckmassige Fertigstellung der heute ,unfertig“ erscheinenden Si-
tuation?

Prifen, wie die angestrebte Interaktion Landstrasse mit den Bauten / Nutzun-
gen der ersten Bautiefe verbessert werden kann.

Ist die Grundidee der zentralen Fusswegverbindung noch realisierbar?

Zur Festlegung des Revisionsbedarfs ist eine vertiefende Priifung notwendig.
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f Erschliessungsplan Kernzone Nord

Name Erschliessungsplan Kernzone Nord

Datum / Stand Genehmigt am 10. Januar 2000

Perimeter Geplante Stichstrasse von Dorfstrasse bis Réssliweg (Zentrumswiese)
Stand der Bestehender Weg, aber nicht in der geplanten Breite von 4 m gemass Er-

Uberbauung schliessungsplan

Inhalt Verbreiterung Réssliweg ab Dorfstrasse auf 4.0 m, Baulinien beidseitig R6ss-
liweg 3.0 m, Sichtzone Einmiindung Réssliweg in Dorfstrasse

Folgerungen Frage: Rickwartige Erschliessungsoption fir Zentrumswiese offen halten fur
aus / fur Revi- untergeordneten Anteil der Zufahrten?
sion NP Belassen (wegen Projekt Zentrumswiese)
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g Gestaltungsplan Fliehigel

Name Gestaltungsplan Fliehtgel

Datum / Stand Genehmigt am 25. Oktober 2006

Perimeter Oberhalb Fluestrasse, westlicher / nordlicher Bauzonenrand

Stand der Mit Ausnahme noch uniiberbauter Teilparzelle Nr. 677 vollstandig Uberbaut
Uberbauung und erschlossen

Inhalt Uberbauung hat auf Landschaftsbild mit der Morane, die benachbarte Be-

bauung und die vorhandene Brunnenanlage Riicksicht zu nehmen;
Baubereiche mit max. Gebaudekote, in Baubereich SPFH gilt keine Ausnut-
zungsziffer; in Baubereich E2 3-geschossige Bauten unter Einhaltung Ge-
baudehothe zugelassen

Privatrechtliches Bauverbot (1) im Orientierungsinhalt

Neuanlage Fluestrasse, Zufahrt von Norden Uber Landwirtschaftszone

E2

Folgerungen
aus / fur Revi-
sion NP

Entwurf Bauzonenplan / BNO so definiert, dass realisierte Bauten darin wei-
terhin Platz finden

Gestaltungsplan konnte ev. aufgehoben werden, soll aber infolge des gerin-
gen Alters tendenziell belassen werden
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h Erschliessungsplan Bickacher

Name Erschliessungsplan Bickacher

Datum / Stand Genehmigt am 15. Marz 2006

Perimeter Landstrasse, Bickacherstrasse, Feldstrasse, sudostlicher Bauzonenrand
Stand der Mit Ausnahme noch uniiberbauter Parz. Nr. 4804, 4807 und 4808 vollstandig
Uberbauung Uberbaut und erschlossen

Inhalt Neuanlage Allewindestrasse und Im Straumeier, seitliche Erweiterung Land-

strasse K275 Nordostseite, Gehweg Allewindestrasse Nordostseite, Gehweg
Landstrasse K275 Nordostseite, diverse Fuss- und Fahrwegrechte, Baulinien
zur Landstrasse K275 Nordostseite, generelle Bestimmung zur Dachgestal-

tung
Hinweis Unklar, ob und wie diverse Fuss- und Fahrwegrechte gesichert sind.
— _“-4/'—-_\‘_—- hm-—--::-----r--f }____,:.(___.__,j__._

Folgerungen Entwurf Bauzonenplan / BNO so definiert, dass realisierte Bauten darin wei-

aus / fur Revi- terhin Platz finden;

sion NP Erschliessungsplan kann ev. aufgehoben werden, ev. aber infolge des gerin-
gen Alters tendenziell noch belassen
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i Gestaltungsplan Gatteracher West

Name Gestaltungsplan Gatteracher West

Datum / Stand Genehmigt am 5. Juni 2012

Perimeter Parz. Nr. 451, 452 und 4799

Stand der Vollstéandig Uberbaut und erschlossen

Uberbauung

Inhalt Auf einem gesamtheitlichen Bebauungskonzept basierender Gestaltungsplan

mit unterschiedlichen, dichteren Gebaudetypologien, unter Beachtung der
Larmimmissionen der Bahnlinie

2 Vollgeschosse plus Dach- / Attikageschoss

Ausnitzungsziffer max. 0.58, kann fur verglaste Balkone / Sitzplatze um 15%
erhoht werden

i

\//;'—\ ‘ | e | e 1
'l'\. & x’é \ \ o 41 B
4011 ) ga o 4
= 4706 \4705 4704 sl
\
o 4645 e,
w2 s ~
e

ED

Folgerungen Entwurf Bauzonenplan / BNO so definieren, dass Konzeption darin weiterhin
aus / fir Revi- Platz findet; Gestaltungsplan infolge des geringen Alters und verschiedener
sion NP Abweichungen von der Regelbauweise in Rechtskraft belassen
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j Gestaltungsplan Gatteracher Ost

Name

Gestaltungsplan Gatteracher Ost

Datum / Stand

Genehmigt am 25. September 2015

Perimeter Parz. Nr. 575, 3007, 4833 sowie 4832, 5047, 5048, 5049

Stand der Erst Parzelle Kindergarten tGiberbaut, Erschliessung noch nicht erstellt
Uberbauung Rund 1.1 ha noch nicht berbaut

Inhalt Auf einem gesamtheitlichen Bebauungskonzept basierender Gestaltungsplan

mit unterschiedlichen Gebaudetypologien, unter Beachtung der Larmimmissi-
onen der Bahnlinie

2 Vollgeschosse plus Dach- / Attikageschoss

Ausnitzungsziffer 0.50 / 0.70 je nach Baubereich

Folgerungen
aus / fur Revi-
sion NP

Entwurf Bauzonenplan / BNO so definieren, dass Konzeption darin weiterhin
Platz findet (d.h. von Wohnzone E2 zu normaler W2 ,aufzonen®)
Gestaltungsplan infolge des geringen Alters und verschiedener Abweichun-
gen von der Regelbauweise in Rechtskraft belassen
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k Gestaltungsplan Huebacher

Name Gestaltungsplan Huebacher

Datum / Stand Genehmigt am 19. November 2016

Perimeter Parz. Nr. 575, 3007, 4833 sowie 4832, 5047, 5048, 5049

Stand der Erst kleine Teilflache tGberbaut, Huebacherstrasse und verlangerte Wegver-

Uberbauung  bindung realisiert
Rund 1.1 ha noch nicht Gberbaut; vor kurzem bewilligtes Projekt Uber die
gesamte Restflache

Inhalt Auf einer Bebauungsstudie basierender Gestaltungsplan
2 ohne bzw. 2 Vollgeschosse mit Attika
Ausnitzungsziffer 0.60 bis 0.65 je nach Baubereich

Folgerungen Entwurf Bauzonenplan / BNO so definieren, dass Konzeption darin weiterhin
aus / fur Revi- Platz findet.
sion NP
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| Gestaltungsplan Fliiehligel Nordost

Name Gestaltungsplan Fliehtigel Nordost

Datum / Stand  Offentliche Auflage: 19. Mai 2017 bis 19. Juni 2017

Perimeter Parz. Nr. 708 / 675

Inhalt Uberbauung hat auf Landschaftsbild mit der Morane, die benachbarte Be-

bauung und die vorhandene Brunnenanlage Riicksicht zu nehmen; Zufahrt
von Nordosten Uber Landwirtschaftszone (!), 3 Vollgeschosse (ohne zusatzli-
ches Attikageschoss); Ausnitzungsziffer 0.55

Flieritene

F05

Folgerungen Entwurf Bauzonenplan / BNO so definieren, dass Konzeption darin weiterhin
aus / fur Revi- Platz findet.
sion NP Beibehaltung Gestaltungsplan.
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m Gestaltungsplan Steinhof inkl. Erschliessungsplan Hirdli/Bahnhofstrasse

Name Gestaltungsplan Steinhof inkl. Erschliessungsplan Hirdli / Bahnhofstrasse
Datum / Stand 27. September 2017 / in kantonaler Vorpriifung

Perimeter Westlich Landstrasse, Areal Restaurant Steinhof; Parz. Nr. 649, 3405, 4987
Inhalt Gesamthafte bauliche Konzeption mit Publikums- / Gewerbenutzungsantei-

len, 6ffentlichem Platzbereich entlang der Landstrasse und ,normaler® Wohn-
Uberbauung im rickwartigen Bereich; 3 bis 4 Vollgeschosse; Ausnutzungszif-
fer 0.95

Folgerungen
aus / fur Revi-
sion NP

Entspricht den Zielen / Grundséatzen des REL

Entwurf Bauzonenplan / BNO so definieren, dass Konzeption darin weiterhin
Platz findet.

Gestaltungsplan beibehalten.
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